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En prisbelont stadsdel med sjal

Jarla Sjo ar en plats dar historia, arkitektur och natur samspelar pa ett satt som
ar ovanligt i dagens stadsutveckling. Har moéts historiska industribyggnader och
modern arkitektur i en gron, vattennéra miljé som sjuder av liv och rérelse.

Nar Jarla Sjo utvecklades lag fokus pa att skapa en smaskalig, hallbar stadsdel
dar manniskor skulle kunna bo, arbeta och moétas — i balans mellan historia
och samtid. Idén var att férverkliga manga av de varden som ofta ndmns i
stadsplanering, men sallan uppnas fullt ut: narhet, blandning, trivsel och
karaktéar.

“Vi bygger en méansklig smastad med liv, lust och gemenskap pa historisk mark”
stod det i en tidig broschyr om Jarla Sj6. Tanken var att manniskor skulle kunna
bo och arbeta i en vacker, trivsam och trygg stadsdel. Smaskalighet, bevarande
av historiska byggnader och mycket gronska var nagra grundforutsattningar for
att skapa det. Det var ocksa blandningen av arbetsplatser, bostader och service
som skulle fa stadsdelen levande. Kopplingen till vattnet har sjalvklart ocksa
varit en viktig forutsattning for planen. Jarla Sj6 férverkliga manga av de idéer
som finns om hur man utformar héallbara stader.

Det 16ftet lever kvar 4n i dag. Genom att bevara det unika, uppmuntra det
levande och bygga vidare med respekt f6r det som redan finns, fortsatter Jarla
Sjo att vara mer &n bara en stadsdel — det ar en plats med sjal, sammanhang och
framtidstro.




Jérla Sjo belonades med Stadsmiljéoradets utmarkelse 2004, med
motiveringen:

“Jdrla Sjé en ny stadsdel pd historisk mark. Jdrla Sjé i Nacka
far Stadsmiljoradets utmdirkelse 2004 for férvaltningen av ett in-
dustriarv och omvandlingen av detta till en stadsdel fér boende,
arbete, handel och rekreation. Jdrla Sjé visar att det gar att skapa
blandade och variationsrika stadsmiljéer som tar vara pa det his-
toriska arvet, samtidigt som nya och héga kvaliteter tillférs. Det éir
just denna koppling som dr forutscittningen dels for den spdéinnan-
de och variationsrika miljon, dels for att fa lokaler med dverkomli-
ga hyror dven for smdforetagare.”

Foto: Jarla Sjé Samfillighetsforening
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Ett gestaltningsprogram for liv, lust och gemenskap

Vad ar ett gestaltningsprogram?

Detta gestaltningsprogram syftar till

att sdkerstalla att Jarla Sj6 bevarar sin
unika karaktar och bibehaller en hog
arkitektonisk kvalitet som ar i linje med
omradets ursprungliga gestaltningsideal
och arkitektoniska varden.

Programmet ar avsett att vigleda
samfallighetens medlemmar, boende
och beslutsfattade vid planering av
forandringar, ny- eller tillbyggnader, for
att sdkerstalla att framtida byggprojekt ar
i harmoni med omradets arkitektoniska
sérart. Riktlinjerna som pekas ut i
programmet ar tdnkta att underlatta for
samfalligheten och dess medlemmar att
fatta beslut som ligger i linje med Jérla
Sjos gestaltning och pa ett effektiv satt
uppratthalla omradets kvaliteter.

Genom att utga fran gemensamma
riktlinjer blir det mdgjligt att bade bevara
och varsamt utveckla omradets sarpragel
vid framtida forandringar. Det underlatta
bygglovsprocesser, ger stod i material-
och formval, och skapar en gemensam
forstaelse for platsens karaktér.

Malet ar inte att hindra f6rédndring,
utan att géora den medveten och skapa
forutsattningar for en langsiktigt
hallbar utveckling. Pa sa satt kan

vi varna platsens estetiska varden,
hallbarhetsidéer och den harmoniska
helhet som gor Jéarla Sj6 sa unikt.

Hur anvands programmet?

Programmet fungerar som ett verktyg for:

* Foéreningar som vill satta lokala
regler for t.ex. staket, farger eller
uteplatser

* Boende som planerar tillbyggnader,
markiser, altaner eller andra
férandringar

* Samfalligheten som helhet nar det
galler riktlinjer for gemensamma
ytor

* Dialog med kommunen vid
bygglovsansékningar

Ett levande dokument

Gestaltningsprogrammet ar inte en
manual i sten — utan ett levande stod.

Det kan uppdateras och utvecklas i takt
med att nya erfarenheter och behov
uppstar.

Samtidigt ar det ett satt att paminna oss
alla om varfor vi valt att bo och verka
just har — i en smaskalig stadsdel med
historisk sjal, dar det ar latt att trivas.




Fem mal for en levande helhet

Gestaltningsprogrammets évergripande
mal ar att lagga grunden foér en
langsiktigt hallbar, vacker och trivsam
utveckling av Jarla Sj6. Det bygger pa
fem vagledande principer:

:ﬁ;

;‘i;

;ﬁ;

Bevara historisk karaktar

Skydda och integrera omradets
kulturhistoriska byggnader och
dess koppling till vattenmiljon, sa
att platsens identitet lever vidare i
framtida utveckling.

Framja harmoni mellan gammalt och nytt
Sakerstall att ny- och tillbyggnader
smaélter samman med befintlig
bebyggelse, bade i skala, material

och uttryck, utan att gora avkall pa
modern funktionalitet.

. Starka den sociala gemenskapen

Utforma miljéer som bjuder in till
moten, aktivitet och rekreation — i
gardar, grander, torg och vid vatten.
Platsen ska uppmuntra till kontakt och
gemenskap mellan ménniskor, saval
boende som besdkare.

- Framja hallbarhet i praktiken

Framja val av byggmaterial, vaxtlighet
och tekniska l6sningar som ar
ansvarsfulla ur bade milj6- och
resursperspektiv — och som bidrar

till en ekologiskt robust, langsiktigt
hallbar och framtidssakrad stadsmiljo
med rik vaxtlighet och naturliga
kretslopp.

Sakra en sammanhallen gestaltning
Bidra till en tydlig och levande helhet
dar nya inslag férstarker omradets
arkitektoniska karaktar — med respekt
for platsens rytm, fargskala och
uttryck.

Foto: Jarla Sjé Samfillighetsforening



Jarla Sjos karaktar och historia

Fran industriomrade
till smaskalig stad

Jarla Sjo representerar en harmonisk

integration av historisk industriarkitektur

och modern stadsplanering. Omradet
har utvecklats med stor omsorg om
platsens unika arv och karaktar, dar
aldre industribyggnader har bevarats och
anpassats for nya funktioner — i syfte att
i storsta maojliga man bevara omradets
kulturarv och historiska miljo6.

Under stora delar av 1900-talet
dominerades platsen av
industriverksamhet med betydelse langt
utanfér lokal niva. Flera av industrierna
som verkade hér var av nationell
betydelse, och nagra kom &ven att fa
internationell rdckvidd. Idag lever deras
narvaro vidare genom tegelbyggnader,
murverk och arkitektoniska detaljer
som tydligt speglar platsens industriella
historia — men i en ny, levande form.

Det ar just denna blandning av gammalt
och nytt som ger Jéarla Sj6 sin sarpragel,
och som utgér grunden f6r omradets
unika identitet.

Smastadens idé

Planeringen av Jarla Sj6 pabdrjades
under 1990-talet. Flera storskaliga
planforslag lades fram for Jéarla
industriomrade, med hoga byggnader
och tat exploatering. Det ledde till
omfattande protester fran narboende och
organisationer, som istallet féoresprakade
en smaskalig stadsdel med mansklig
skala.

Arkitekterna som fick uppdraget
inspirerades av tradgardsstaden och
smastadens typologier. De visade att
det gick att uppna samma exploatering
som ett hoghusomrade, men i form av
varierad lag bebyggelse — i harmoni
med platsens karaktar. Att bygga ut
over vattnet blev en del av 16sningen.
Stader som Norrtélje, Trosa och Sigtuna,
som alla har god kontakt med vattnet,
utgjorde nagra av inspirationskéallorna.

De forsta bostaderna stod klara
omkring ar 2002, da omradet slutligen
omvandlades fran ett industriomrade till
ett bostadsomrade.




En plats med variation och liv

Jarla Sjo ar utformat som en
smaskalig kvartersstad med tydliga
gator, grander, torg och grona gardar.
Omradet kdnnetecknas av variation — i
byggnadshodjder, lagenhetsstorlekar,
material, farger och funktioner. Husen
varierar fran en till fem vaningar, och
bostdderna rymmer allt fran ettor till
femmor. Denna blandning gor det mojligt
for manniskor i olika livssituationer att
bo har.

Fasaderna visar en medveten variation

i farg och material — med falurétt tra,
tegel och puts som aterkommande

inslag. Den rika fargpaletten ar en del

av platsens identitet och bidrar till den
varma, levande karaktaren. Samtidigt har
historiskt vardefulla byggnader bevarats
och getts en tydlig plats i stadsbilden,

dér de harmoniserar med den nya
bebyggelsen.

Mangfald i innehall,
gronska och livsmiljoer

Omradets variation marks ocksa i
innehallet. Jarla Sj6 planerades foér
cirka 2 500 boende och 1 500 arbetande
och rymmer en blandning av bostader,
restauranger, butiker, skola, férskolor
och tidigare aven en bowlinghall.
Grander, torg, parker och den langa
strandparken ger plats for rorelse,
rekreation och méten — aret runt.

Gronskan ar ndrvarande i hela omradet:
pa gardar, i parker, langs gangstrak och

i privata tradgardar. Vaxtligheten ar
medvetet varierad fér att blomma under
stora delar av aret. Har finns frukttrad,
barbuskar och 6rter som gor gronskan till
bade nytta och noje — samtidigt som den
starker den biologiska mangfalden.

Foto: Jarla Sjé Samfillighetsforening



Gestaltningsprinciper

Grundlaggande principer

Gestaltningen i Jarla Sj6 bygger pa

ett antal etablerade principer som
genomsyrat omradet sedan start. Dessa
ar utformade for att halla samman
helhetsintrycket, &ven nar omradet
successivt férdndras genom om- och
tillbyggnader.

De 6vergripande varden som styr
gestaltningen i Jarla Sjo ar:

* Helhet framf{6r detalj

* Smaskalighet och variation

e Omsorg om det historiska

* Gronska som strukturbarare
* Ljus, sikt och orienterbarhet

Alla nya inslag — oavsett skala — bor
bidra till att forstarka platsens karaktar
snarare an att sticka ut. Det géller allt
fran fargval och material till proportioner,
takformer och féonstersattning. Det ar
den arkitektoniska helheten som skapar
omradets identitet, och den bygger pa
respekt for bade det historiska och det

samtida.

Harmoni mellan gammalt och nytt

En av de mest utméarkande kvaliteterna

i Jarla Sjo ar motet mellan historisk
industriarkitektur och modern
bebyggelse. Det ar just blandningen —
inte likriktningen — som ger omradet dess
identitet.

Vid ny- eller tillbyggnad bér ambitionen
vara att starka den befintliga karaktaren
genom respektfulla val av volym,
material, farg och uttryck. Det nya far
garna vara samtida i sin arkitektur, men
ska alltid samspela med det som redan
finns - i skala, rytm och tonalitet.

Helheten ar viktigare an varje enskilt
tillagg. Genom att tolka platsens
grunduttryck snarare &n att imitera det,
kan Jarla Sjo fortsatta vaxa utan att
tappa sin sjal.




Gestaltningsprogrammet redogor for de
gestaltningsriktlinjer som bér féljas i

omradet, och delas in i féljande avsnitt:

* Material och farg

* Byggnadsdetaljer

* Utemiljo och offentliga rum

e Strak, granser och trygghet

* Tillbyggnader och renoveringar
e Exempel pa goda lésningar

Foto: Jarla Sjé Samfillighetsforening



Gestaltningsprinciper
Material och farg

Val avvagda materialval och fargsattning
ar avgérande for Jarla Sjos karaktar.
Genom att arbeta med aterkommande
material och kulérer kan omradet behalla
sin helhet och identitet, samtidigt som
varje kvarter far sin egen variation.
Gestaltningsprinciperna kring materialval
utgar fran omradets industriella historia,
den smaskaliga stadskaraktidren och
ambitionen att bygga hallbart och
langsiktigt.

Vid tillbyggnader eller renoveringar ska
materialval harmoniera med de befintliga
byggnaderna. Det innebar att tegel,

puts och tra bor vara férstahandsval —
eller samtida alternativ som ar visuellt
kompatibla med dessa. Helheten ar
viktigare 4n enskilda uttryck.

Utover de putsade fasaderna med

sina respektive kulérer finns nagra
genomgaende gestaltningsprinciper som
bor féljas och som etablerades i samband
med tillskapandet av Jarla Sj6.

Foto: Johan Bjenning

Foto: Johan Bjenning

Foto: Johan Bjenning




Riktlinjer i korthet

* Anvand i férsta hand traditionella
material som tegel, puts och tra.

* Vid tillbyggnader eller renoveringar
ska materialen harmoniera med
befintlig bebyggelse.

* Valj farger som anknyter till omradets
fargpalett, exempelvis falurott,
tegelrott, ockra, gratt och vitt.

* F0lj respektive féorenings fargkoder vid
malning eller byte av detaljer.

e Undvik tryckimpregnerat tra.
* Falurétt ska anvindas for tradetaljer

som staket, racken, spaljéer och
plank.

Foto: Johan Bjenning

Foto: Johan Bjenning

Foto: Johan Bjenning




Gestaltningsprinciper
Material och farg

Fargskala
En varierad men enhetlig palett

Fargpaletten i Jarla Sj6 ar varierad men
sammanhallen. Kulérerna knyter an

till det historiska uttrycket och skapar
samtidigt ett levande och varmt intryck.
Jordnara kulérer som faluroétt, tegelrott,
ockra och gratt ar vanliga, liksom vita
detaljer.

Falur6tt ar ett nyckelelement i
omradets identitet och anvands
sarskilt pa tradetaljer sdsom staket,
spaljéer, grindar, rdcken och plank.
Valet av falurétt ar bade estetiskt och
miljémassigt: det ar en vattenbaserad
slamfarg med naturliga ingredienser,
som &ar latt att underhalla och har lag
miljépaverkan.

Foreningarna i omradet har vid etablering
fatt specifika fargkoder for fasader och
detaljer. Dessa bor fortsatt anvandas

vid ommalning eller nya tillagg, for att
sékerstédlla en enhetlig gestaltning éver
tid.

Exakta ritningar och férgkoder
finns tillgcingliga att hdmta pa JSS
omradeskontor.

En varierad fédrgpalett med trédetaljer i
falurdtt.

Rosa, gult och vitt i kombination.

Foto: Bengt Smideman

Foto: Jarla Sjé Samfdllighetsforening




Tegel
Kopplingen till industrihistorien

Rott tegel ar ett bArande material i Jarla
Sjo. Det anvénds i murar och fasader for
att anknyta till platsens industriella arv
och ersatter till viss del byggnader som
tidigare revs. Ny bebyggelse bér anvanda
tegel pa ett satt som harmonierar med
befintliga strukturer.

Tra
Det sammanhallande materialet

Tra anvands i manga detaljer: staket,
racken, spaljéer, grindar, plank

och pergolor. Det ar ocksa vanligt i
tillbyggnader och vissa fasader.

Alla tradetaljer bér malas i falurétt, eller
i kulérer som foljer omradets fargskala.
Tradetaljer som redan ar malade i

vitt eller annan godkand kuloér ska
underhallas i befintlig fargsattning.

Tryckimpregnerat trd bor undvikas,
sarskilt i anslutning till odlingar,
gardar och gemensamma gronytor,
dar traditionella material och ett
enhetligt visuellt uttryck ar viktiga for
helhetsintrycket.

Aven om moderna impregneringar ar
mindre miljéskadliga an tidigare, avviker
virket ofta visuellt fran omradets 6vriga
tradetaljer och kan uppfattas som

frammande, varfor det bér undvikas helt.

Vid hogt slitage — exempelvis pa bryggor,
trappor eller terrassgolv nara vatten —
kan tryckimpregnerat trd anvandas,
men da med aterhallsamhet och ett
omsorgsfullt utférande som smaélter in i
miljon.

Ldderfabrikens karaktdristiska tegelfasad.

Trd, puts och tegel i kombination.

Trdfasad i falurétt.

Foto: Johan Bjenning

Foto: Johan Bjenning

Foto: Johan Bjenning




Gestaltningsprinciper
Byggnadsdetaljer

Uttryck i detaljerna

Byggnadernas detaljer spelar en

avgodrande roll i Jarla Sjos helhetsuttryck.

Genom noggrann utformning av fonster,
dorrar, racken, tak och tillagg kan varje
enskild byggnad bidra till omradets
karaktér — snarare &n att bryta av mot
den.

Gestaltningen bor ta fasta pa platsens
formsprak och skala, med respekt for
bade det historiska arvet och de samtida
tillagg som tillkommit. Detaljerna gor
skillnad.

Form, rytm och proportion

En viktig gestaltningsprincip i Jarla Sjo
ar att bebyggelsen ska vara varierad men
sammanhallen. Fasader bor utformas
med tydliga proportioner och rytm — till
exempel genom fénstersattning, indelning
i sektioner, materialskiftningar eller
variation i héjd.

Tillagg och nya byggnadsdelar boér inte
dominera det befintliga, utan anpassa
sig i h6éjd, skala och uttryck. Det handlar
inte om att allt ska se likadant ut — utan
om att den arkitektoniska balansen
mellan gammalt och nytt bibehalls.

Inspiration kan hamtas fran omradets
historiska industribyggnader, dar
enkelhet, tydlighet och struktur skapar
karaktédr. Genom att tolka dessa
principer — snarare an att imitera — kan
aven samtida tilldgg bidra till helheten.

En arkitektonisk balans mellan gammalt
och nytt &r central féor omradets identitet.




Riktlinjer i korthet

Helhetsuttryck, form och rytm

* Anpassa tillbyggnader och detaljer till
byggnadens ursprungliga form, skala
och uttryck.

* Utga fran befintlig form, rytm och
proportion — sarskilt i fonstersattning
och fasadindelning.

e Undvik stora, obrutna fasadytor — dela
upp med hjalp av fonster, sektionering
eller hgjdvariation.

Tak och takkupor

* Takvinklar och takmaterial ska
harmoniera med omradets befintliga
taklandskap, t.ex. plat eller tegel.

e Takkupor bor endast byggas dar de
inte paverkar grannar negativt.

* Takkupor bor félja omradets befintliga
formsprak och ha aterhallsam skala
och uttryck.

Fonster och dorrar

* Nya fonster ska matcha befintliga i
storlek, form och placering.

* Stora glaspartier far anvandas i
moderna tilldgg, men ska integreras
varsamt och helst delas upp.

e Dorrar bor ha tydlig form, hallbara
material och gérna historiska detaljer
dar det passar.

Markiser

* Markiser ska harmoniera med
byggnadens fargsattning och uttryck.

* Vissa byggnader tillater inte markiser,
t.ex. vid enstegstatade fasader.

* Farg och modell ska folja féreningens
ursprungliga riktlinjer — om dessa inte
finns, valj en kulér som harmonierar
med fasaden.

* Kontrollera alltid féoreningens regler
innan markiser satts upp.

Balkongracken, plank och avgransningar

* Balkonger ska anpassas till
byggnadens form, material och
placering.

* Nya balkonger far inte forsamra
siktlinjer eller stéra omradets
helhetsintryck.

* Balkongracken och plank bér malas i
falurott.

* I vattennédra bebyggelse kan glasade
racken tillatas — under férutsattning
att de harmonierar med helheten.
Falurdoda traribbor bér vara liggande
for att ge ett horisontellt och lagmalt
uttryck.

* Anvéand liggande ribbor aven i andra
racken for att starka det horisontella
formspraket.

Trappor

* Trappor och blocksteg ska ha
hog finish och vara anpassade till
byggnadens uttryck.

* Undvik obehandlad betong — kla eller
ytbehandla trappor med naturmaterial
som tra, sten eller fibercement.

Foto: Jarla Sjé Samfillighetsforening



Gestaltningsprinciper
Byggnadsdetaljer

Taklandskap och takkupor

Takvinklar, takmaterial och proportioner
ska harmoniera med det befintliga
taklandskapet. Plattak och tegelpannor
ar aterkommande i omradet och bor
anvandas aven i nybyggnation eller vid
ombyggnad.

Takkupor kan byggas till dar de inte
paverkar grannars ljusférhallanden

eller utsikt. De boér dock félja omradets
ursprungliga formsprak fo6r takkupor -
med enkel utformning, aterhallsam skala
och material som anknyter till 6évriga
takdetaljer. Avvikande kupor férekommer
idag, men bor inte tjdna som forebilder i

framtida gestaltning.

Foto: Johan Bjenning

De karaktdristiska “kepsarna”.

Varierat taklandskap

Tegelpannor

Takkupor i plat.

Foto: Jarla Sj6 Samfdllighetsférening

Foto: Johan Bjenning

Foto: Johan Bjenning




Fonster och dorrar

Fonster ska ha proportioner och
placering som f6ljer byggnadens
ursprungliga rytm. Nya féonster bor
utformas i samma stil och storlek som de
befintliga, sarskilt om byggnaden har ett
starkt arkitektoniskt uttryck.

Stora glaspartier kan férekomma i
moderna tilldgg, men bor utformas med
varsamhet och helst integreras med en
tydlig uppdelning i sektioner.

Dorrar ska f6lja samma princip —
hallbarhet, tydlig form och anpassning
till helheten. Originaldetaljer som
smidesjarn, aldre beslag eller handtag
bor bevaras eller aterskapas.

Markiser

Markiser ska harmoniera med
byggnadens farg och material, och
placeras varsamt. Svarta markiser
bor undvikas pa byggnader med
gra platdetaljer, da de skapar harda
kontraster.

Varje féorening har i samband med dess
upprattande fatt reckommendationer
kring tillatna markismodeller och
kulbrer. Innan nya markiser satts upp
ska foreningen alltid kontaktas — bade
fér att kontrollera vad som &r tillatet och
for att fa tillgang till ratt fargval. I vissa
féreningar 4r markiser helt forbjudna,
sarskilt pa byggnader med enstegstéatade
fasader.

Om féreningens lista saknas, bor
markiser valjas i firger som harmoniserar
med fasadens kulér och omradets
overgripande uttryck.

Turbinhallens karaktdristiska
industrifonster
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Gestaltningsprinciper
Byggnadsdetaljer

Balkonger

Balkonger ska i forsta hand f6lja befintlig
byggnads karaktar vad galler utformning,
placering och material. Vid tillbyggnad
av nya balkonger ar det viktigt att de

inte bryter siktlinjer, ljusinslapp eller
paverkar omradets helhetskaraktar.

Vid marknéara uteplatser och
entrébalkonger ar det sarskilt viktigt att
undvika tunga konstruktioner, hogre
plank eller rdcken som stdnger av miljon
visuellt. Samrad med f6rening bor ske
innan ingrepp gors — sarskilt i grdnszoner
mellan privat och gemensam mark.

Balkongracken, plank och avgransningar

Balkongréacken och plank vid uteplatser
bor malas i falurétt, med undantag for
bebyggelsen vid vattnet dar glasade
racken ar vanligare. I dessa fall anvands
ofta roda glasskivor i nederkant for att
délja infastningar.

[ manga fall — sarskilt langs bryggorna

— ar faluréda traribbor vanligare an

glas, vilket ocksa bor beaktas i fortsatt
tillAmpning. Ribbor ska vara liggande, for
att betona byggnadens horisontella linjer
och minska den visuella héjden.

Balkonger med liggande trdrdcken i falurétt.

Glasade balkongréicken mot vattnet.

Balkonger med sammanhdllet insynsskydd
som harmoniserar med fasaden.
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Trappor

Trappor och blocksteg ska ha hog finish
och god anpassning till omkringliggande
byggnaders material, farger och
formsprak. Enkla trappor i betong kan
latt bryta av helhetsintrycket — darfér

bor exponerad betong klas in eller
ytbehandlas, till exempel med natursten,
fibercement eller annan taktil och hallbar
yta.

Vid anvandning av blocksteg ska hansyn
tas till héjd, lutning och tillganglighet.
De ska placeras sa att de smélter

in i terrdngen och fungerar logiskt i
rorelsemoénstret.

“Fyrentrappan”

Diskret trappa som bdddats in mellan
husen.

Trappa som grdnsar mellan
fastighet och brygga
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Gestaltningsprinciper
Utemiljo och offentliga rum

Gemenskap och gronska

Jarla Sjo utformades for att gynna
sociala kontakter. Genom sma kvarter
och manga uteplatser som mojliggdr
utomhusvistelse ska det vara latt att
kanna igen och lara kdnna varandra.

Utemiljon ar utformad for att vara sa
inbjudande som mdjligt och uppmuntra
till vistelse av manga manniskor
samtidigt. Manga sittbankar, gronska,
atbara frukter och bar, samt rum i
rummet ska locka till det. Gronskan

i omradet ar viktig ur flera aspekter.
Foérutom att bidra till sociala kontakter
och ha nyttovaxter ar den ocksa tankt
att bidra till den ekologiska mangfalden i
stort och pa sa vis dven gynna djurlivet.
Humlor och bin ska lockas till Jarla Sjo6.

Sol, ljus och rymd

Nar man bygger tatt ar det viktigt att ta
hansyn till dagsljuset i lAgenheterna.

I Jarla Sjo6 har man astadkommit det
pa ett flertal olika satt. Den s6dra
sidan av kvarteren har flacka tak som
slapper in bade solljus och dagsljus,
aven pa vintern. P4 den s6dra sidan av
dessa flacka tak ar den karaktéaristiska
“kepsen” som reflekterar ner ljus till
gatan. Aven 6vriga tak lutar mindre mot
garden &n mot gatan for att slédppa in
ljus. Dessutom &r det ofta 6ppningar i
kvarteren, i taklandskapet och aven pa
marknivan for att 6ka ljusinfallet och
aven skapa rymd i markplanet. Pa en
gard ska man inte kdnna sig instangd
utan ha mdjlighet att komma ut i olika
riktningar. Pa insidan av kvarteren

ar kuldrerna ljusare sa att dagsljuset
reflekteras ner mot garden och aven in i
lagenheterna.




Trygghet och trivsel

Att manga manniskor lar kdnna varandra
bidrar till trygghet. I Jarla Sj6 ska alla
vaga rora sig i omradet kvallstid. Var
man an ror sig sa ar det néara till fonster
som har utblick éver utemiljon. Genom
den 6verblick som finns kan manga
utemobler och annat finnas kvar pa
uteplatserna.

Att stadsdelen innehaller olika
verksamheter gor att det ror sig
manniskor i utemiljén stora delar av
dygnet, vilket bidrar till tryggheten. Att
man har lagt omsorg om detaljerna i den
fysiska miljon inger ocksa en kansla av
trygghet féorutom den trivsel det bidrar
med. Grova betongelement och stora
asfaltytor har undvikits.

Som forédlder ska man kunna sig

trygg vad galler sina barns sakerhet.
Bilkérning &r ofta ett problem i manga
omraden, oavsett om det ar villaomraden
eller flerbostadsomraden. [ Jarla Sjo har
gatorna darfér utformats sa smala som
mojligt for att halla hastigheten nere pa
bilarna.

Interaktion med vattnet

En av de barande principerna ar att
strandlinjen ska vara allmént tillgdnglig
fér promenerande och badande. Omradet
har rattigheter att anldgga bryggor

och batplatser pa flera stéllen sa att
tillgdngligheten till vattnet kan ske pa
flera satt. Nya tillagg vid vattnet ska
efterlikna den industriella karaktaren i
speglingen pa sjoytan, till exempel genom
enkel formgivning och takvinklar.

Foto: Stefan Silvercrantz



Gestaltningsprinciper
Utemiljo och offentliga rum

Gronska och ekologiska varden

Gronskan i Jarla Sjé ar mer 4n en
visuell kvalitet — den ar funktionell,
ekologisk och social. Vaxtligheten bidrar
till trivsel och variation, men ocksa

till biologisk mangfald, pollinering och
ekosystemtjanster. Ett medvetet vaxtval
kan gora platsen rikare — inte bara for
manniskor, utan ocksa fér djurliv och
arstidernas vaxlingar.

Riktlinjer

* Framja biologisk mangfald. Valj vaxter
som gynnar pollinatérer som humlor,
bin och fjarilar.

e Planera foér variation 6ver tid. Valj
vaxter som blommar under olika delar
av sdsongen — garna perenna och
taliga.

* Inkludera &tbar vaxtlighet. Frukttrad,
barbuskar och orter gor gronskan
anvandbar och stimulerar till rérelse
och utforskande.

e Undvik monokulturer. Anvand
olika arter och sorter for att minska
sarbarhet och 6ka visuell och
ekologisk variation.

* Anpassa till platsen. Vaxtval bor
utga fran lokala férutsattningar
som solférhallanden, jordman och
skotselbehov.

e Stark sambanden. Anvand gronstrak
som ekologiska korridorer — koppla
ihop grona ytor sa att djur och
insekter kan roéra sig fritt.

Dahlénparken

Herrgardsparkens stora grdsytor
och gamla frukttrad

Lummiga gardar med en varierande
vdxtlighet
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Gardar och grona rum

Gardarna i Jarla Sj6 ar viktiga sociala
rum. De ska vara trygga, 6ppna och
grona — rum som bjuder in till bade
vila, lek och gemenskap. Genom
vaxtlighet, god sikt och omsorgsfull
materialanvidndning skapas en balans

mellan det privata och det gemensamma.

Gardsmiljéerna ska bidra till trivsel,
starka omradets identitet och kdnnas
levande aret runt.

Riktlinjer

e Bevara 6ppenheten. Undvik hoga
plank, tata avgransningar eller
stdngda l6sningar som begransar sikt
och rorelse.

* Varda siktlinjer. Sarskilt mot vatten,
gronstrak och in i gardsmiljoer —
skapa visuella samband.

* Anviand véaxtlighet som rumsbildare.
Lat buskar, tradd och spaljéer skapa
rum utan att stédnga in.

e Prioritera naturmaterial. Anvand tra,
sten och grus istéllet for betong eller
asfalt i gangytor, planteringsytor och
detaljer.

e Skydda gemensamma ytor.
Planteringar i granszoner bor inte
ersattas med privata uteplatser —
de utgor viktiga évergangar mellan
offentligt och privat.

e Stoéd mangfunktion. Utforma
gardsmiljoer sa att de rymmer bade
lek, vila, odling och social samvaro.

Uteplatser i markplan

Privata uteplatser i markplan kan ge ett
vardefullt tillskott till boendekvaliteten
— for vila, odling och social narvaro.

Men de paverkar ocksa helhetsintrycket
av omradet, sarskilt nar de ligger i
direkt anslutning till gemensamma ytor
eller mot offentliga strak. Darfor kravs
varsamhet vid utformning och placering,
sa att omradets 6ppna karaktér och
grona overgangszoner bevaras.

Riktlinjer

* Undvik att ta i ansprak féreningens
planteringar. Befintliga buskage
och grona granszoner mot offentliga
ytor bér inte ersattas med privata
uteplatser.

* Respektera 6vergangen mellan privat
och gemensamt. Uteplatser ska
inte dominera garden eller paverka
grannarnas tillgang till ljus, rymd eller
rorelseutrymme.

» Hall konstruktioner laga och latta.
Anvand spaljéer, 1ag plantering eller
oppna tradack — undvik héga plank
eller murar.

» Fo6lj omradets gestaltningsprinciper.
Farg, material och skala ska
harmoniera med 6vrig bebyggelse och
utemiljo.

* Undvik privatisering av siktlinjer.
Sarskilt mot vatten, grona strak
eller sociala ytor — 6ppenheten ar en
kvalitet som ska varnas.




Gestaltningsprinciper
Utemiljo och offentliga rum

Bryggor och vattennara tillagg

Narheten till vattnet ar en av Jarla Sjos
mest sarskiljande kvaliteter. Har ska
strandlinjen vara tillgdnglig for alla — for
rorelse, rekreation och upplevelser. Nya
tillagg vid vattnet ska forstarka platsens
oppenhet och koppling till det industriella
arvet, snarare an att stinga av eller
privatisera den. Enkelhet, aterhallsamhet
och respekt for platsens karaktar ar
centralt i all gestaltning nara vatten.

Riktlinjer

* Bevara tillgdngligheten. Strandlinjen
ska vara allméant tillganglig — for
promenader, bad och batliv.

» Skapa mjuka o6vergangar. Bryggor,
tradack och terrasser bor integreras
med omgivande miljé och marknivaer.

* Undvik visuella barridarer. Stangda
racken eller upphéjda konstruktioner
som blockerar utblickar ska undvikas.

* Samverka med speglingar. Gestaltning
nara vatten ska ta hansyn till hur
volymer, linjer och ytor reflekteras i
sjon.

* Anpassa skala och anvandning.
Bryggor och tillagg bor vara
smaskaliga, 6ppna for allmanheten
och anpassade till platsens sociala
funktioner.

» Stark platsens karaktar. Nya tillagg
ska gestalta det industriella uttrycket
med enkel formgivning, tydliga
takvinklar och lagmélda materialval.
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Torg, lek och motesplatser

De 6ppna platserna i Jarla Sjo6 fyller flera
funktioner: de binder ihop bebyggelsen,
ger utrymme for socialt liv och skapar
variation i stadsrummet. Har ska
finnas plats for lek, vardagsmoéten

och gemensamma aktiviteter — men
alltid i en skala som stammer 6verens
med omradets karaktédr. De sma
torgen, lekytorna och sittplatserna ger
rorelseutrymme och livskvalitet — och
forstarker upplevelsen av en levande,
tillgdnglig stadsmiljo.

Riktlinjer

e Bevara och férstark befintliga platser.
De sma torgen och 6ppna ytorna ar
viktiga sociala rum - varda dem som
motespunkter.

e Utforma nya ytor i ménsklig skala.
Nya tillagg bor vara smaskaliga och
informella — exempelvis grona torg,
sittplatser eller dack vid vattnet.

* Integrera lek och vila. Offentliga
platser ska rymma bade aktivitet och
aterhamtning — for alla aldrar.

* Anvand naturliga och hallbara
material. Trd, sten och grus ger en
varm och taktil kdnsla — undvik
storskalig asfalt eller betong.

o Sakerstall tillgdnglighet. Platserna ska
vara tillgdngliga aret om och fungera
aven for dldre, sma barn eller personer
med rérelsenedsattning.

e Placera néra rérelse. Motesplatser ska
ligga langs strak och passager dar
manniskor redan ror sig — inte avskilt.

* Mojliggdr lokala aktiviteter. Ytor kan
garna rymma mindre evenemang, lek,
odling eller samvaro — utan att krava
stora installationer.

Skyltar och reklamelement

Skyltar ar viktiga for orientering, trygghet
och tillgdnglighet — men de ska utformas
med omsorg om platsens karaktar. I
Jarla Sjo ska skyltning vara lagmaéld,
platsspecifik och val integrerad i fasad
eller miljo.

Riktlinjer

o Skyltar ska ha diskret storlek och
placeras i direkt anslutning till entréer
eller portar.

* Fargséattning och typografi bor
harmoniera med dess kringliggande
milj6, exempelvis med byggnadens stil
eller omradets industriella karaktar.

* Bakgrundsbelysta eller sjalvlysande
skyltar bor undvikas.

* P4 gemensam mark kravs
godkdnnande fran samfalligheten.

* Anvand naturmaterial eller metall
i matt finish. Skyltar i plast bor
undvikas.

Foto: Johan Bjenning




Gestaltningsprinciper
Strak, granser och trygghet

Mer an bara utseende

Ett omrade upplevs inte bara genom sina
byggnader och gardar — utan genom hur
man ror sig, orienterar sig och uppfattar
granser och 6vergangar. I Jarla Sj6é ar
det sarskilt viktigt att dessa strak och
avgransningar ar begripliga, trygga och
integrerade i helheten.

Har handlar gestaltning om mer an
utseende. Det handlar om att bjuda in
snarare an stanga ute, om att kunna
folja dagsljuset eller en gangstig genom
omradet, och om att kdnna trygghet
oavsett tid pa dygnet. Overgdngen mellan
privat, halvprivat och offentligt ska vara
tydlig — men aldrig hard.




Ljus, trygghet och rorelse

Trygghet och trivsel i Jarla Sjo skapas
genom Oppenhet, rorelse och omtanke
om detaljer. Smaskalighet i bebyggelsen
ger narhet, men tryggheten férstarks av
hur ljus, sikt, orienterbarhet och samspel
mellan bostad och utemiljé6 hanteras.
Belysning med varm ton, synliga entréer
och fénster mot gardar bidrar till en miljo
dar man vagar réra sig aven kvallstid.

God rorelse i omradet bygger pa

tydliga strak och logiska 6vergangar
mellan privat, halvprivat och offentligt.
Platsbildningar och gangvagar ska

bjuda in — inte stdnga ute. Samtidigt ska
utemiljon kadnnas trygg fér barn, med
smala gator som sénker bilhastigheten
och en fysisk milj6 fri fran grova barriarer

och harda material.

Riktlinjer

o Stark tryggheten med ljus. Anvand
belysning med varm ton och placera
armaturer sa att entréer, gdngvagar
och gardar kénns trygga dven
kvallstid.

* Placera fonster med utblick.
Bostadsfénster mot gardar och
gangstrak ékar 6verblick och upplevd

trygghet.

« Oppna upp platsbildningar. Undvik
avskarmade eller inatvanda gardar
— skapa platser som bjuder in till
rorelse, lek och samvaro.

» Skapa orienterbara miljéer. Strak och
overgangar ska vara tydliga — skilj
mellan privat, halvprivat och offentligt
utan att skapa barridrer.

* Ta tillvara dagsljuset. Anvand
flacka tak, 6ppningar i kvarter och
ljusa kulodrer pa innergardar for
att reflektera ljus in i bostéder och
gemensamma rum.

* Utforma tak med ljusféring i atanke.
“Kepsar” och taklutningar som riktar
ljuset in i kvarteret ar ett viktigt
gestaltningsgrepp som bor bevaras.

» Skydda barn i trafikmiljéer. Hall
gator smala och utforma miljén sa att
bilhastigheter automatiskt begransas.

* Undvik harda, dominerande
ytor. Stora asfaltsytor och grova
betongelement minskar trivseln — valj
istallet taktila, naturliga material.

Foto: Johan Bjenning



Gestaltningsprinciper
Strak, granser och trygghet

Staket, grindar och avgransningar

Staket, grindar och portiker spelar en
viktig roll i hur 6vergangen mellan privat
och gemensam mark upplevs i Jarla

Sjo. Ratt utformade skapar de tydlighet
utan att kdnnas avskdrmande. I en milj6
som praglas av 6ppenhet och samspel
mellan bostad och utemiljo ar det viktigt
att dessa inslag hanteras med omsorg —
bade vad géller material, farg, h6jd och
uttryck. Deras funktion ska kombineras
med form, sa att helhetsintrycket starks
snarare an bryts.

Sarskilda regler for staket

» Staket och altaner far inte
placeras nadrmare an 4,5 meter
fran fastighetsgrans utan sarskilt
medgivande.

e Staket eller plank 6ver 1,1 meter
kraver bygglov.

* Staket och spaljéer ska placeras sa
att underhall kan ske fran den egna
fastigheten utan att stéra grannar.

Foto: Jarla Sjé Samfillighetsférening

Riktlinjer

e Hall hdjden enhetlig. Staket och
spaljéer ska ha jamn héjd inom
kvarteret — undvik variationer som ger
ett rorigt intryck.

» Fo6lj omradets fargskala. Staket och
grindar bér malas i faluroétt.

e Anvand kvalitativa material. Tra
och smide ar att foredra. Undvik
bastmattor, plastskivor eller
provisoriska insynsskydd som bryter
mot omradets karaktar.

* Gestalta grindar som detaljer. Grindar
bor formges med liggande faluroda
ribbor eller enkla smidesmotiv
som knyter an till byggnadernas
formsprak.

* Portiker som 6vergangsrum. Portiker
kan anvandas som luftiga, gronskande
entréer till gardar eller passager. De
bor utformas i tra (malat i falurdétt)
eller i smacker metall — med latt
uttryck och god transparens.

* Undvik stidngda uttryck. Staket,
avskdrmningar och spaljéer ska
markera, inte isolera — transparens
och enkelhet ar centrala
gestaltningsprinciper.




Gang- och cykelstrak

Gang- och cykelstraken i Jarla Sj6é ar

en del av omradets identitet — de binder
samman kvarteren, leder mot vattnet
och skapar rorelse genom stadsdelen.
Straken ska vara tydliga, trygga och val
integrerade i platsens smaskaliga och
grona karaktar. Materialval, bredd och
moblering paverkar hur de upplevs och
anvands, och bor utformas med omtanke
om bade funktion och helhetsintryck.

Foto: Johan Bjenning
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Riktlinjer

o Skapa tydliga rorelsefléden. Strak ska
binda samman olika delar av omradet
och gora det 1att att orientera sig —
aven fér barn och aldre.

* Anvind naturmaterial. Stenldggning,
grus och tra ger ett taktilt och
platsanpassat uttryck. Undvik stora
asfalt- eller betongytor.

* Anpassa bredden. Strakens bredd ska
sta i proportion till platsen — smalare
dar det ar trangt, bredare dar manga
ror sig.

* Integrera i miljéon. Strak ska kadnnas
som en naturlig del av landskapet —
inte som paklistrade funktioner.

» Stark kopplingar till vattnet. Strak
som leder mot eller ldngs sjon boér ha
hog kvalitet, tillgang till sittplatser och
forstarka upplevelsen av strandlinjen.

» Tank tillgdnglighet. Ytor ska vara
trygga att ga och cykla pa aret runt —
aven vid halka, regn eller mérker.

* Planera for moten. Gangstrak ska
ge plats fér oviantade moéten och
langsamma rorelser — inte bara
transport.




Gestaltningsprinciper
Tilloyggnader och renoveringar

Tillbyggnader och renoveringar ar en
naturlig del av ett omrades utveckling —
men de maste utformas med varsamhet
for att inte férvanska Jarla Sjos
helhetsintryck. Nya delar ska respektera
det befintliga, bade i skala, formsprak
och detaljer. Det handlar inte om att
kopiera — utan om att tolka och anpassa
sig till platsens karaktar. Om modern
arkitektur inférs bor den kontrastera pa
ett respektfullt satt genom minimalistiska
former och hogkvalitativa material som
glas, metall eller tra.

[ Jarla Sj6 ar byggnaderna ofta tydligt
formgivna, och varje fé6rdndring blir
darfor tydlig i stadsbilden. Darfor ar

det sarskilt viktigt att tdnka langsiktigt,
anvanda hallbara material och lata
gestaltningsprinciperna leda vagen aven i
det lilla.




Riktlinjer

Anpassa tillbyggnader till ursprunglig
arkitektur. Skala, rytm och
proportioner ska folja det befintliga
uttrycket.

Undvik att dominera. Nya volymer
eller byggnadsdelar far inte ta éver
eller skapa obalans i fasaden.

Tolkas samtida — inte imitera. Det

ar tillatet med moderna uttryck, sa
lange de harmoniserar med omradets
formsprak.

Anvand hallbara, traditionella
material. Tré, tegel, puts och detaljer i
falurott eller neutrala kulorer foredras.

Bevara viktiga detaljer.
Ursprungsdetaljer som
fonstersattning, takvinklar, rdcken
eller entrépartier ska varnas vid
ombyggnad.

Var varsam med farg och ytskikt.
Kulorbyten eller fasadrenoveringar ska
félja omradets fargpalett.

Tank helhet. Tillbyggnader ska
fungera tillsammans med narliggande
bebyggelse — inte bara med den egna
fastigheten.

Samrad alltid vid osékerhet. Vissa
forandringar kraver tillstand

eller godkdnnande fran férening,
samfallighet eller kommunen.

Foto: Johan Bjenning



Hallbarhet i praktiken

Jarla Sjo ar utvecklat for att vara

en hallbar stadsdel. For att vagleda

den fortsatta utvecklingen har Jarla

Sjo samfallighetsférening antagit

en hallbarhetspolicy, som stddjer

ett langsiktigt ansvarstagande i

hela omradet. Policyn riktar sig till
medlemmar och boende, och syftar till
att skapa en gemensam forstaelse féor hur
hallbar férvaltning kan kombineras med
trivsel, funktion och identitet.

Det har gestaltningsprogrammet
fokuserar framst pa de estetiska
aspekterna, men hallbarhetsmalen bor
ses som ett komplement till varje beslut
om byggnation, renovering eller utemiljo.
En hallbar stadsdel kraver varsamma
materialval, social samverkan och
ekologisk omtanke — och de val vi gor
idag paverkar helheten i morgon.

Skydd av kulturvarden

Jarla Sjo omfattar flera sarskilt
vardefulla industribyggnader som

ar skyddade genom detaljplaner och
kulturmiljébestdmmelser. Dessa
byggnader bar spar av omradets
industriella historia och ar centrala for
platsens karaktar.

* Skyddade byggnader ska respekteras i
varje tilldgg eller ombyggnation.

* Form, skala och materialval ska utga
fran de befintliga kulturmiljéerna.

* Samverka med kommunen vid
atgarder som berdr skyddade
byggnader eller miljoer.




Miljoval av material och aterbruk

Vid om- eller tillbyggnationer ska
befintliga material ateranvandas i

storsta mojliga man. Detta galler sarskilt
tegel, tradetaljer och beslag som redan

harmonierar med omradet.

* Valj hallbara, naturliga material som
aldras vackert 6ver tid — t.ex. tra, tegel

och puts.

e Undvik kortlivade 16sningar och

material med hoégt underhallsbehov.

o Ateranvind det som redan finns.
Aterbruk minskar miljépaverkan

och starker omradets sammanhallna

uttryck.

Grona tak och fasader

Grona tak och fasader bidrar till

bade biologisk mangfald och minskad

dagvattenavrinning — sarskilt viktiga
faktorer i ett tatbebyggt omrade som
Jarla Sjo.

* Anvand grona tak vid ny- eller
ombyggnation {for att minska

belastningen pa dagvattensystemet.

e Grona fasader bor anvandas dar de

kan forstarka grona samband och
integreras med befintlig vaxtlighet.

e Bevara befintliga planteringar.
Att ersatta dem med tradack
eller hardgjorda ytor kan férvarra
dagvattenfloden och minska den
biologiska mangfalden.

Energi och teknik

Energiatgarder ska goras pa ett satt som
starker hallbarheten utan att férvanska

det arkitektoniska uttrycket.

* Solpaneler ska integreras
diskret i takytor och utféras med
lagreflekterande material.

* Byggnader bor energieffektiviseras
genom férbattrad isolering och
energisnala tekniska lésningar.

* Ventilations- och varmesystem
boér uppgraderas med fokus pa
lag energiférbrukning och god
inomhusmiljo6.

Samfalligheten stravar efter

gemensamma energilésningar som kan

starka Jarla Sjos energioberoende.

Foto: Jarla Sjé Samfillighetsforening



Hallbarhet i praktiken

Dagvatten och vaxtlighet

Omradets gronytor spelar en nyckelroll i
hanteringen av dagvatten. De bidrar till
att rena vattnet, minska avrinning och
motverka kemikalieurlakning.

* Bevara befintliga buskplanteringar
och trad — de bidrar till ett robust
ekosystem.

* Undvik att hardgoéra gronytor.
Tradack, stenlaggningar och
uteplatser bor inte ersatta
genomslapplig mark dar regn kan tas
upp naturligt.

* Planera vaxtligheten sa att den
stddjer ekologisk balans - t.ex. genom
pollinatdrsvanliga vaxter, varierade
arter och blomning éver sasong.

Foto: Johan Bjenning

Grusgang och rundel med porésa
hardgjorda ytor fér att maojliggéra
nedtrdngning av dagvatten i marken

Delade mobilitetslosningar och
laddinfrastruktur

Nar kontor omvandlats till bostader har
trycket pa parkering 6kat. For att minska
behovet av enskilda parkeringsplatser
uppmuntras gemensamma losningar

* Bilpool finns tillgdnglig pa Gustaf de
Lavals torg — ett alternativ till att 4ga
egen bil.

* Elsparkcyklar kan hyras vid infarten
till omradet.

* Parkering av elsparkcyklar bér
ske samlat — anvidnd anvisade
uppstéllningsytor fér att undvika
hinder och oreda i den offentliga
miljén.

* Vid nybyggnation bor
mobilitetslésningar vagas in tidigt
— exempelvis genom tillgang till
laddinfrastruktur, gemensamma
utrymmen eller cykelverkstader.

Foto: Johan Bjenning




Cykelparkering

Hallbara transporter ar en viktig del

av Jarla Sj6s langsiktiga struktur.

Fler cykelplatser och delade
mobilitetslésningar minskar behovet av
bil och frigér yta till annat.

* Varje foérening bor planera for en
cykelplats per boende.
Exempel:
2 RoK — 2 cykelplatser
3 RoK — 3 cykelplatser

* Utomhusparkeringar bér harmoniera
med miljén. Anvand tra eller faluréda
spaljéer for att dolja cyklar utan att
avskarma.

* Placering pa samféallighetens
mark kréaver tillstand. Kontakta
samfalligheten i god tid innan
byggnation.

* Forbattra befintliga cykelrum. Manga
ar underdimensionerade och kan
behova kompletteras med smartare
férvaring for cyklar.

Cykelparkering diskret inbdddad i gronska

Cykelparkering under faluréd pergola som
fangar upp omradets form- och férgsprak

Foto: Johan Bjenning

Foto: Johan Bjenning

Foto: Johan Bjenning




Regler och tillstand

Gestaltningsprogrammet ar inte ett
juridiskt bindande dokument — men det
ar ett vagledande verktyg for att starka
och bevara Jarla Sjos arkitektoniska

och sociala kvaliteter 6ver tid. Det &r
utformat for att hjélpa boende, féoreningar
och beslutsfattare att fatta valgrundade
beslut som tar hansyn till bade helhet,
historik och detaljer.

Programmet ska ocksa underlatta i
dialogen med féreningar och kommunen,
sarskilt vid ombyggnader, tillagg eller
forandringar som paverkar byggnadernas
eller utemiljéons uttryck. Det fungerar
som ett komplement till detaljplaner,
foreningsstadgar och bygglovsregler.

For manga atgarder kravs godkdnnande
fran bostadsrattsférening eller
samfallighet, och i vissa fall aven bygglov
eller bygganmalan fran Nacka kommun.
Som boende ansvarar du sjalv for att ta
reda pa vad som géller innan du satter
igang ett projekt.

Det har avsnittet samlar praktisk
information som underlattar nar du
ska planera férandringar, ta fram
underlag eller ans6ka om tillstand.
Informationen ar tankt som ett stéd

till bade boende, forvaltare, arkitekter
och entreprenorer — och kompletterar
gestaltningsprogrammets principer med
konkreta fargkoder, kontaktvigar och
checklistor.

Nar kravs tillstand?

Du behoéver i regel tillstand om du
planerar:

 Forandringar i fasad, farg, fonster, tak
eller balkonger.

* Att bygga en uteplats, altan, staket
eller spaljé.

e Att installera solceller, laddstolpar
eller annan teknisk utrustning.

» Att bygga ut eller till din bostad.

* Att anlagga nagot pa samfallighetens
mark.

* Observera att vissa atgarder kraver
bade godkdnnande fran féreningen
och bygglov fran kommunen.

Vad hander om riktlinjer inte foljs?

* Forening eller samfallighet kan neka
tillstand.

* Bygglov kan nekas eller krava
kompletteringar.

* Helhetsintrycket i omradet kan
paverkas negativt.

* Det blir svarare att motivera framtida
utveckling i linje med omradets
varden.

Gestaltningsprogrammet ar inte
juridiskt bindande, men utgoér ett tungt
vagande dokument i bedémningar. Varje
enskild férening kan besluta om hur
gestaltningsprogrammet ska anvandas
och huruvida det ska vara styrande i
féoreningens egna beslutsprocesser.




Bygglovs- och tillstandsprocess

1. Sok forst tillstand hos din férening.
Detta géller bade interidéra och
exteriora forandringar.

2. Darefter kontrollerar du om atgarden
kraver bygglov eller anmélan enligt
plan- och bygglagen.

3. Bygglovsanstkningar hanteras
av stadsbyggnadskontoret i
Nacka kommun. Den formella
beslutande instansen ar milj6- och
stadsbyggnadsnadmnden.

Tips: Pa nacka.se finns e-tjdnster dar
du kan se om ditt projekt kraver bygglov
eller bygganmalan.

Om gestaltningsprogrammet i
bygglovsprocessen

Gestaltningsprogrammet ar distribuerat
till samtliga féreningar i Jarla Sjo, samt
till Nacka kommun. Det syftar till att:

* Starka samsynen kring omradets
gestaltningsprinciper.

* Underlatta bygglovsbedémningar
och dialoger med féreningar och
bygglovshandlaggare.

* Skapa en gemensam referensram
for arkitekter, féoreningar och
myndigheter.

Dokumentation och ritningar

Ritningar, farg- och
materialbeskrivningar finns arkiverade
hos Jérla Sj6 samfallighetsférening.

Vid till- eller ombyggnationer ska den
ursprungliga byggnaden dokumenteras
noggrant, sa att historisk information
bevaras fér framtida generationer.

Fargkoder och materialbeskrivningar

For att sdkerstalla en enhetlig och
varsam fargsattning har varje kvarter
dokumenterade fargskalor och
materialbeskrivningar. Dessa bygger
pa ursprunglig arkitektur och ska
ligga till grund fér malning, tillagg eller
renovering.

— Kontakta din férening eller
samfalligheten for att fa tillgang
till den specifika farg- och
materialinformationen for ditt kvarter.

Detaljritningar

Jarla Sjo samfallighetsférening

har arkiverat ritningar och
gestaltningsunderlag fran omradets
uppbyggnad, inklusive:

* Originalritningar fér fasader, radcken
och trappor.

* Materialbeskrivningar.

» Tillaggsdokument foér vissa
byggnadstyper.

Dessa kan begéras ut vid planering av
tillbyggnader eller férdndringar.




Kontakt och checklista

Vem kontaktar jag?

Beroende pa vad du planerar att géra
i eller kring din bostad finns olika
kontaktvagar:

For exteriora forandringar pa din bostad

— Kontakta din bostadsrattsférening
(BRF). De hanterar fragor om tillstand,
fargval och féorandringar inom
kvarteret.

For atgarder som berdér gemensamma

ytor eller samfallighetens mark

— Vand dig till Jarla Sjo
samfallighetsférening. De ansvarar
for gronomraden, gangstrak och det
overgripande helhetsintrycket.

For bygglov, detaljplaner och andra

kommunala fragor

— Kontakta Stadsbyggnadsservice pa
Nacka kommun. De ger radgivning
om vad som kraver bygglov eller
bygganmaélan.

For att ta reda pa om bygglov eller

bygganmaéalan kravs

— Anvand kommunens e-tjdnster pa
nacka.se.




Checklista: fore du paborjar ett projekt

Innan du pabérjar ett projekt — ga igenom
féljande:

O

O

Las igenom gestaltningsprogrammets
riktlinjer.

Kontakta din férening for
godkannande.

Kontrollera om atgérden kraver
bygglov eller bygganmalan.

Stam av farg- och materialval med
kvarterets fargkarta.

Dokumentera befintligt skick (foto +
ritning).

Samrad vid behov med samfallighet
eller kommun.

Valj hallbara och platsanpassade
l6sningar.

Spara allt underlag for framtida
férvaltning.
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